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VZN nadobuda a¢innost’ dna:

Obecné zastupitelstvo vo Velkom Folkmari na zdklade ustanovenia § 12 ods. 1 a 2 zdkona
SNR & 189/1992 Zb. o vuiprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi
ndhradami v zneni neskorsich pravnych predpisov vy ddva toto

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
C. 122018

O ZASADACH PRIDELCOVANIA OBECNYCH NAJOMNYCH BYTOV
V OBCI
VELKY FOLKMAR

] _Cast’l.
UVODNE USTANOVENIA
§1

1) U&elom tohto v3eobecne zavdzného nariadenia je stanovit podmienky
prenajimania obecnych bytov a to stanovenie podmienok prijimania Ziadosti, postupu
pri vybere najomnikov najomnych bytov a realizovani ich prenajmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridefovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré su
financované z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky, z Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej
republiky a vlastnych zdrojov obce, tj. najomné byty s osobitnym rezimom
upravenych zakonom 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani.

2) Obecné byty su vsetky byty, ktoré na zaklade zakona €. 138/1991 Zb. o majetku
obci presli do majetku obce, dalej byty, ktoré presli prevodom z majetku Statu do
majetku obce v zmysle vzajomnych dohdd. Dalej byty ziskané novou bytovou
vystavbou z obecnych finanénych prostriedkov a finanénych prostriedkov zo
Statneho fondu rozvoja byvania.

3) Obec naklada s obecnymi bytmi za podmienok stanovenych tymto vSeobecne
zavaznym nariadenim a osobitnymi predpismi (napr. OZ, zakon €. 189/1992 Zb. O
uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami).



4) Najomné byty su byty vo vlastnictve Obce Velky Folkmar s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN. Najomné byty sa budl uzivat na najom a nemézu sa
previest do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania
kolaudaéného rozhodnutia.

5) Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podfa zakona C.
443/2010 Z.z. obec zriadi zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a
regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

6) Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zakonom
¢. 443/2010 Z.z.

7) Prenajimatelom obecnych bytov je Obec Velky Folkmar, ktord zabezpecCuje
prevadzku, spravu a evidenciu domového a bytového fondu patriaceho do majetku
obce.

] Cast Il ]
UCHADZACI O OBECNY BYT
§2

1) Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené
na primerané a fudsky dostojné byvanie fyzickych oséb, ktoré si nemézu obstarat
byvanie vlastnym pri¢inenim a spifiaji podmienky podfa zakona 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

2) Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osoby v byte,
ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt bezného $tandardu alebo 60
m2 pre byt nizSieho Standardu.

3) Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

a) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti minimalne 1,5
nasobok Zivotného minima a najviac vo vyske trojnasobku Zivotného minima,

b) osoba Zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom.

c) osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, nahradna osobna starostlivost,
pestinska starostlivost alebo osobitna starostlivost poruénika podfa osobitného
predpisu ( § 45 az 59 zakona ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30
rokov.

d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany
podla osobitného predpisu (napriklad zakon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov
niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov).

4) Pri zistovani prijmov podfa odseku 3 a) a 3 b) sa postupuje podla osobitného
predpisu (§ 3 zakona ¢. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplineni
niektorych zakonov). Mesaény prijem sa vypoéitava z prijmu ( § 4 zakona 601/2003
Z.z. o zivotnom minime a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov) za kalendarny rok
predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a
prislusného poétu mesiacov, poéas ktorych sa prijem poberal.



5) Zivotné minimum domacnosti sa vypogita zo sim Zivotného minima ¢lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v
ktorom vznikol najom bytu.

6) Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzujd pri uzatvarani najomnej zmluvy a
na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

7) V pripade, Ze ziadost o prenajatie obecného bytu neobsahuje udaje v sulade s
tymto VZN, vyzve obecny Urad ob¢ana, aby tieto udaje v stanovenej lehote doplnil.

8) Obecny urad eviduje Ziadosti uchadzacov o obecny byt 1 rok odo dna ich
doruéenia na Obecny urad.

Cast Il
POSTUP PRI ROZHODOVANIi O OBECNYCH BYTOCH
Kapitola 1.
Sposob pridelovania obecnych bytov

§3

1) O prideleni obecnych bytov rozhoduje Obecné zastupitelstvo na zaklade navrhu
Komisie pre pridefovanie obecnych bytov. Pridefovanie obecnych bytov sa méze
uskutodnit na zaklade kritérii (blizSie v bode 3.2 tejto casti) alebo verejnym
losovanim. V pripadoch hodnych osobitného zretefa, mbéze Obecné zastupitefstvo
rozhodnut o prideleni obecného bytu na zaklade navrhu starostu obce.

2) Z uchadzacov evidovanych na obecnom Urade sa zostavuje zoznam uchadzacCov
o obecny byt, ktory v pripade potreby (uvolnenia obecného bytu) Komisia pre
pridefovanie bytov prehodnocuje.

3) V prvom kole sa budl vyhodnocovat Ziadosti ob&anov s trvalym a prechodnym
pobytom v Obci Velky Folkmar.

3.1) K Ziadosti o pridelenie obecného bytu Ziadatel povinne priklada nasledovné
prilohy:

a) potvrdenie, Ze uchadza¢ ma trvalé alebo prechodné bydlisko v Obci Velky
Folkmar (potvrdzuje Obecny trad — na tlacCive Priloha &. 3 tohto VZN),

b) prehlasenie o pocte deti uchadzaca - starostlivost o ne, riadna $kolska dochadzka,
Ze sa nedopustaju protispolocenskej €innosti, miera starostlivosti uchadzaca o svoje
deti resp. o deti pridelené do osobnej starostlivosti (prikladaju len Ziadatelia, ktori
maju deti v inej §kole ako ZS s MS Velky Folkmar),

c) dafové priznanie za predchadzajici kalendarny rok alebo potvrdenie o vyske
prijmu od zamestnavatela, iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok (invalidny
déchodok, starobny dochodok, sirotsky ddchodok, socialne davky, davka
v nezamestnanosti, materské, rodiCovsky prispevok, nemocenské davky, vyzivne,
pridavok na dieta, danovy bonus a iné),

d) potvrdenie od obce, Ze Ziadatel nie je dlznikom voéi obci a organizaciam v
pbsobnosti obce (potvrdzuje Obecny drad — na tlacive Priloha &. 3 tohto VZN),

e) neoddelitelnou stuéastou Ziadosti o obecny byt je dotaznik, ktory tvori Prilohu €. 1
tohto nariadenia a ¢estné prehlasenie, ktoré tvori Prilohu €. 2.



3.2 ) Pri vyhodnocovani Ziadosti o pridelenie obecného bytu sa postupuje podla
nasledovnych kritérii, ktoré zohladnuju poziadavky obsiahnuté v zadkone €. 150/2013
Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov:

a) naliechavost bytovej potreby Ziadatela vzhladom na jeho sucasné bytove, rodinné,
socialne pomery,

b) vaZne zdravotné problémy &lena domacnosti Ziadatefla,

c) zabezpetovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdelavania, kultary, ochrany pre
obyvatelov obce Ziadatelom alebo &lenom domacnosti,

d) vykonavanie spolo¢ensky vyznamného povolania,

e) povinnost zabezpeéenia nahradného bytu na zaklade pravoplatného rozhodnutia
sudu alebo v sulade s prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika,

f) pocet nezaopatrenych deti v rodine Ziadatela,

g) pravidelnost/trvalost poberania prijmu Ziadatefa a ¢lenov domacnosti,

h) zabezpecenie bytu v pripadoch hodnych osobitného zretela (Zivelné pohromy,
tiesnivé a havarijné situacie),

i) povest Ziadatefov (doteraj$i spdsob Zivota Ziadatela a €lenov jeho domécnosti v
sulade so spolo¢enskymi normami),

j) vySka prijmu (prekroCenie hornej hranice stanovenej zak. 443/2010 Z. z. O
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani pri dotaénych bytoch alebo nizky
prijem na schopnost uhradzat najomné pri zachovani Zivotného minima po uhradach
za byt),

k) primeranost vofného bytu k pomerom Ziadatela (nielen ¢o do velkosti, ale aj ¢o do
vysky Uhrad spojenych s uzivanim toho, ktorého bytu),

[} iné zretela hodné skuto€nosti.

4) Zoznam uchadzadov sa dopifia podla prijatych Ziadosti o obecny byt. Uchadzadi o
obecny byt, s ktorymi nebola uzavretd najomna zmluva a nadalej spifaju podmienky
na prenajom obecného bytu, ostavaju zaradeni v zozname uchadzacov o obecny byt
po dobu jedného roka odo difia podania Ziadosti o prenajom obecného bytu na
Obecnom urade vo Velkom Folkmari.

) Cast' IV.
UZATVARANIE NAJOMNEJ ZMLUVY
§5

1) Na kazdy obecny byt, na ktory bolo vydané uznesenie Obecného zastupitelstva,
vydava starosta obce pre najomcu navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy s
konkrétnym uchadza¢om v zmysle ustanoveni Obc&ianskeho zakonnika.

2) Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a) zaCiatok najmu,

b) dobu najmu,

c) vySku mesaéného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym
rezimom alebo spésob ich vypoctu,

f) opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,



g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,
h) skoncenie najmu,
i) zoznam os6b tvoriacich domacnost ngjomcu.

3) Najomni zmluvu o najme obecného bytu je uchadza& povinny uzatvorit s
prenajimatefom do 15 dni odo diia prevzatia navrhu na uzatvorenie najomnej
zmluvy. V pripade, Ze uchadza¢ o najom bytu uvedenu lehotu bez udania dévodu
nedodrZi, straca narok na prenajatie bytu. Najomna zmluva medzi obcou a
prenajimateflom obecného bytu sa uzatvara na dobu uréitd a to maximaine 3 roky,
okrem pripadov:

- ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2 zakona,
ktorému sa prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat’ rokov.

4) V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o
najme najomného bytu s osobitnym rezimom pri dodrziavani podmienok uvedenych v
najomnej zmluve a v tomto VZN. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy bude prenajimatel informovat najomcu minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného bytu.

5) Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedend v § 22 ods. 3
zakona, mdzZe prenajimatel uzavriet zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.

6) Najomna zmluva méze dalej obsahovat aj dohodu o finanénej zabezpeke, ktora
nesmie presiahnut vysku Sestmesacného najomného: lehota na zloZenie financnej
zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak nedéjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel povinny
uz zloZzenl finanén zabezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel v slvislosti s
uzavretim najomnej zmluvy na byt s osobitnym rezimom nesmie pozadovat od
najomcu iné finanéné plinenie, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu s
osobitnym rezimom.

7) Finanéna zabezpeka podla odseku 7 slUzi na zabezpe&enie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finanéni zabezpeku za uZivanie najomného bytu s
osobitnym rezimom vedie prenajimatel na osobithom Géte zriadenom na tento ucel v
banke.

§6
Zaverecné ustanovenia

1) Prenajimatel je povinny tvorit fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimalne vo
vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu s osobitnym reZzimom.

2) Prenajimatel na stranke Obce Velky Folkmar zverejni zoznam najomcov bytov s
osobitnym rezimom.



3) Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje Obecné zastupitel'stvo vo Velkom Folkmari.

4) Toto v8eobecne zavazné nariadenie schvalilo Obecné zastupitelstvo vo Velkom

Folkmari na svojom zasadnuti dna ................

Velky Folkmar,

|| %) VELKY FOLKMAR
i 055 51

Priloha &. 1: Dotaznik

uznesenim ¢&islo: .......ccovveneen...

Mildh Grega
starosta obce

Priloha &. 2: Cestné prehlasenie o pravdivosti Gdajov
Priloha &. 3: Potvrdenie obecného Uradu pre Ziadatefa o pridelenie obecného

najomnéeho bytu



