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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle ustanovenia §-u 663, §-u 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel’: OBE C Velky Folkmar v zastipeni Milanom Gregom,
starostom Obce Velky Folkmar
(d’alej len prenajimatel’)

Néjomea: JALC Pavol, nar. 7. 4. 1972
amanz. JALCOVA Marecela, nar. 11. 3. 1974
bytom Velky Folkmar s.¢.332
(dalej len najomea)

uzatvaraju tuto

Zmluvu o najme bytu

I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom bytového domu ¢&islo stpisné 332 vo Velkom
Folkmari.

2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechéva ngjomcovi do uzivania
3-izbovy byt & A 3/3, nachadzajici sa v podkrovi obytného domu supisné ¢islo 332 vo
Velkom Folkmari, (d’alej len byt).

I1.
Popis bytu

1. Byt pozostdva z 3 obytnych miestnosti a prislufenstva. PrisluSenstvo bytu je kuchyna
kupelita, WC, predsiefi. Celkovd vymera podlahovej plochy bytu je 81,02 m’ , ztoho
podlahova plocha obytnych miestnosti je 79,82 m?.

2. N4jomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia bytového
domu a uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu a jeho prisluSenstvom sa obozndmil v pritomnosti
zastupcu prenajimatel’a.



-0 .

3. Prenajimatel’ prostrednictvom spravcu bytu odovzda najomcovi byt uvedeny v bode I. tejto
najomnej zmluvy spolu s prislu§enstvom v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavézuje sa
zabezpe€it’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. O odovzdani
bytu Obec Velky Folkmar vyhotovi zapisnicu o odovzdani a prevzati bytu.

I11.
Doba najmu

1. Najomny pomer vznika diiom podpisania nijomnej zmluvy. Prenajimatel’ prenajima byt
najomcovi na dobu ur€itu t.j. od 11. 07. 2015 do 10. 07. 2018.

2. Njjomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o ngjme bytu, ak dodrzi podmienky
uvedené v tejto zmluve a byt bude uZzivat’ tak, Ze nenastant skuto¢nosti pre vypoved z ndjmu
bytu z dévodov uvedenych v § 711 Ob&ianskeho zédkonnika.

O opakované uzatvorenie zmluvy najjmu bytu ndjomca poZiada prenajimatel’a najmenej dva
mesiace pred ukon¢enim najmu bytu podla tejto zmluvy.

3. N4jomca berie na vedomie, Ze po ukonceni doby nijmu nevznikd mu narok na pridelenie
nahradného bytu a je povinny sa z bytu vyst'ahovat’ najneskor k poslednému diiu dojednaného
najmu.

IVv.
Najomné a thrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. N4jomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné auhradu za plnenia spojené
s uZivanim bytu.

2. Najomné za uzivanie bytu je celkom v sume 167,62 EUR, z toho ndgjomné 2,- €/m*
a0,10 €/m® na fond oprav.

3. Vypocet vysky thrady preddavkov za plnenia spojené s uZivanim bytu vyhotovi Obec
Velky Folkmar - spravca bytov.

4. Najomné apreddavky za plnenia spojené suZivanim bytu je ndjomca povinny platit’
mesacne, za bezny kalendarny mesiac. Ndjomné a preddavky za plnenia spojené s uZivanim
bytu su splatné do posledného dia beZného kalendarneho mesiaca.

5. N4jomné a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu bude ndjomca uhradzat’ formou
inkasa prip. priamou platbou do pokladne OBCE Velky Folkmar.
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6. Ak najomca neuhradi ngjomné a preddavky za plnenia riadne a v¢as, je povinny zaplatit’
prenajimatel'ovi poplatok z omeskania vo vy3ke stanovenej pravnym predpisom.

7. Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku nijomného, ak sa zmenia cenové predpisy, alebo
ak prenajimatel’ vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie a vybavenie bytu.

8. Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit' vy$ku mesacnych
preddavkov na pinenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych predpisov),
alebo sa zmeni rozsah akvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia skuto¢nosti
rozhodujtce pre uréenie vysky.

9. Ak nastanti skutoénosti uvedené v odseku 8 a9 je prenajimatel’ oprdvneny menit’ vySku
najomného alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia od prvého dia nasledujiceho
mesiaca.

10. Prenajimatel' je povinny vykonat' vyuétovanie ro¢nej Uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 31. marca nasledujiceho roka.

11. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vyuctovania st splatné do 30 dni odo dia
dorutenia vyultovania najomcovi. Zmluvna strana, ktord je vomeSkani s platbou
vyplyvajacou z vyGétovania, je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z omeSkania
vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

12. V pripade ukon¢enia n&jmu prenajimatel’ vriti ndjomcovi 3-nasobok mesac¢ného
najomného, v zmysle plnenia ¢l. IV. odst. 6 tejto zmluvy.

Pripadné nedoplatky vyplyvajuce z tejto ndgjomnej zmluvy budu pri ukon¢eni najmu odratané
z 3-nasobku mesaéného najomného.

, V.
Prava a povinnosti z najmu

1. Prenajimatel’ sa zaviizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpe¢it mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzZivanim bytu. Zmluvné strany
spisu o odovzdani a prevzati bytu zapisnicu, v ktorej sa opise najmi stav bytu v ¢ase jeho
odovzdania nagjomcovi.

2. Najomca popri prave uzivat’ byt ma pravo uzivat' aj spoloéné priestory a zariadenia
bytového domu, ako aj uZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3. Najomca sa zavizuje predmetny byt, spoloéné priestory a zariadenie bytového domu uZivat’
riadne v sulade s domovym poriadkom a Ob¢ianskym zakonnikom.

Pri vykone svojich prav je ndjomca povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlce ostatnym najomcom vykon ich prav.
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4. Najomca je povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte suvisiacich s jeho
uzivanim, starat’ sa o beznd udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

5. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte , ktoré znaSa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie. Inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu, mad najomca pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatela zavady
odstranit’ v nevyhnutnej miere a pozadovat’ od neho nidhradu ucelne vynaloZenych ndkladov.

7. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v byte, alebo v bytovom
dome sam, alebo ti, ktori snim byvaju. Ak sa tak nestane, mé& prenajimatel prdvo po
predchadzajicom pisomnom upozorneni ndjomcu odstranit’ zavady a poskodenia a pozadovat’
od najomcu nahradu.

8. Najomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy, ani ind podstatni zmenu v byte bez
y
pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady.

9. Njjomca nesmie prenechat’ byt tretej osobe, ako aj nesmie umoznit uZivanie
poskytovaného bytu inym osobam bez suhlasu prenajimatel’a.

10. Ngjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmenu skutocnosti
rozhodujtcich pre urenie vy$ky mesacnych preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim

bytu.

11. N3jomca nesmie montovat’ na steny budovy satelity, antény, stojany na pradlo, ani iné
zariadenia.

12. Prenajimatel’ zakazuje ndjomcovi poskytniat’ vyrobené duplikaty kl'u€ov od vchodovych
dveri osobam, ktoré v tomto bytovom dome nemajt bydlisko.

VI.
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanikne uplynutim ¢asu uvedeného v ¢lanku III., ak nenastant skuto€nosti
uvedené v ¢lanku II1. ods. 2 tejto zmluvy.

2. Najom bytu moéze zaniknit’ aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom,
alebo pisomnou vypovedou.

3. Prenajimatel’ m6ze najom bytu vypovedat len za podmienok ustanovenych podla § 711
Ob¢ianskeho zékonnika.



-5
4. Najomca sa zavizuje ditom skon¢enia ngjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opa¢nom pripade je povinny uhradit’
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni nijmu nenahradi ndjomcovi ndklady na stavebné Gpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndgjomca vykonal v byte.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tito zmluvu moZno menit’ leén pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenia
¢lanku IV. ods. 8, 9 a 10 tym nie st dotknuté.

2. Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa spravuji ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika.

3. Zmluva o najme nadobuda pravoplatnost’ diia 11. 7. 2015.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach: pre potreby ndjomeu a prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze zmluvu uzavreli po vzajomnej dohode dobrovolne, urdite,
zrozumitel'ne a bez tiesne, a na znak sthlasu zmluvu podpisali.

Vo Velkom Folkmari, dBa ...cooeeeeeeereeeeeeriraeenen.

!renag 1maL| .

ajomea:



