Zmluva o najme nehnutel’nosti

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a zdakona ¢. 116/1990

Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

medzi zmluvnymi stranami.:

1.

Obec Velky Folkmar

So sidlom: 055 51 Velky Folkmar 334

Zastapeny: Ing. Ivan Bobrik, zastupujuci starosta Obce Velky Folkmar

Bankove spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo t¢tu - IBAN:  SK04 5600 0000 0034 0505 6006

ICO: 00329738
/d’alej len ako ,prenajimatel*™/
2.
minab s. r. o.
So sidlom: 055 51 Velky Folkmar 353
1ICO: 56679572
Zastapeny: Zoltan Miklus, konatel’
Zapisany v: OR Mestského sudu Kosice, odd.: Sro, vlozka €. 61041/V
/d’alej len ako ,,ndjomca*/
v tomto zneni.:
I. Predmet najmu
1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, a to budovy Zvidzarmu s.¢. 338 v k. u.
Velky Folkmar, obec Vel'ky Folkmar, okres Gelnica, na parc. CKN €. 917 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 381 m?, zapisanej na LV &. 1 vedenom Okresnym uradom Gelnica,
katastralny odbor.
2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi touto zmluvou cast’ budovy podl'a bodu 2 tohto ¢lanku
zmluvy , ato nebytové priestory o vymere 244 m? za téelom jeho uZivania najomcom
v sulade s ¢lankom II. tejto zmluvy za ndjomné dojednané v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
II. Uéel najmu
1. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu vymedzeny v ¢lanku I. tejto zmluvy za
ucelom vyroby nabytku.
2. Ngjomca nie je opravneny dat’ do podndjmu predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej osobe bez

sthlasu prenajimatela.
III. Doba nijmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditu, od 01. 05. 2025.
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IV.  VySka a splatnost’ najomného

. Za njjom predmetu ndjmu bude ndjomca platit prenajimatelovi dohodnuté najomné

v sume 2 049,60 EUR/ro¢ne /slovom: dvetisicStyridsatdevit’ €/60 centov/ rocne, t. j. 8,40
EUR/m? /roéne v polroénych splatkach v terminoch do 15.6. a 15.12. v kazdom kalendarnom
roku.

Najomné za rok 2025: za obdobie od 01.05.2025 do 30.06.2025 vo vyske 341,60 € je splatné
do 30.06.2025 a najomné za obdobie od 01.07.2025 do 31.12.2025 vo vyske 1 024,80 € je
splatné do 31.12.2025.

N4ajomca okrem ndjmu uhradza aj platby za elektricka energiu podl'a skutocnej spotreby na
elektromere — rocne na zaklade vystavenej faktiry od prenajimatela. Ndjomca sa d’alej
zavézuje platit’ poplatok za komunalne odpady v zmysle zdkona ¢. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady v zneni neskorsich predpisov.

Vyska najomného je dohodnutd na obdobie prvého roka trvania zmluvy. Na obdobie kazdého
d’alSieho roka trvania ndjmu sa bude vySka rocného najomného upravovat’ na zaklade
oficidlnych Statistickych Udajov o miere inflacie tak, Ze sa bude zvySovat o sumu
zodpovedajicu poctu % miery inflacie za predchadzajici rok. O zmene vysky najmu
v dosledku zvySenia o aktudlnu mieru inflacie zaSle prenajimatel najomcovi pisomné
oznamenie.

Za kazdy den omeskania s thradou najomného je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi
zmluvnu pokutu vo vyske 0,01 % z dlznej sumy.

V. Sposob uhrady najomného a sluzieb

. Ngjomné je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi bud’ v hotovosti do pokladne alebo

prevodom na  ucet  prenajimatela oznaCeny v zahlavi tejto zmluvy.
V pripade Uhrady najomného prevodom na ucet Prenajimatela sa ndjomné povazuje za
uhradené momentom pripisania sumy ndjomného na bankovy tcet Prenajimatel’a.

VI.  Ostatné dojednania

N4jomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na ucel podl'a tejto zmluvy.

N4jomca nie je opravneny vykonavat’ na predmete ndjmu nijaké zmeny bez predchadzajticeho
pisomného stuhlasu prenajimatel’a.

N4jomca je povinny uzivat’ predmet tejto zmluvy Setrne, tento chranit’ pred poskodenim a
vykonat’ na vlastné naklady vsetky pripadné opravy poskodeni, ktoré sam spdsobil.
Najomca sa zavédzuje, Ze v prenajatych priestoroch preberd pravnu zodpovednost za
dodrziavanie protipoziarnych, bezpecnostnych a hygienickych predpisov v ramci prisluSnych
zakonov SR.

N4jomca zodpoveda za vSetky Skody spdsobené na prenajatom objekte.

N4jomca je povinny odpady vzniknuté zo svojej ¢innosti zneSkodiovat’ podla prislusnej
pravnej legislativy a chranit’ zivotné prostredie aj v bezprostrednom okoli predmetu ndjmu
(Zakon o odpadoch, Zakon o vodach a Zakon o ovzdusi). Ndgjomca je povinny na vyzvanie
prenajimatela preukdzat’ plnenie pravnej legislativy tykajucej sa zZivotného prostredia.



7. Najomca je povinny dorucit’ prenajimatelovi dokumenty k spdsobu vykurovania predmetu

1.

najmu do 15.6 bezného roka, a to reviznu spravou od vykurovacieho telesa (zdroja tepla),
preukazanu spotrebou paliv za predchadzajicu vykurovaciu sezonu a dokumentaciu ochrany
pred poZiarmi.

V pripade porusenia povinnosti podla tohto ¢lanku tejto zmluvy, prenajimatel’ pisomné
ozndmi najomcovi presny dovod poruSenia, a ndjomca je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
zmluvna pokutu vo vySke 100,- EUR za kazdé aj jednotlivé porusSenie tejto zmluvy. Narok
prenajimatel’a na ndhradu Skody tym nie je dotknuty. Pri 3-ndsobnom poruSeni povinnosti
podra tohto ¢lanku moze prenajimatel’ odstapit’ od tejto zmluvy.

VII. Skoncenie najmu
N4jomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran, ato aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je dva mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ druhej zmluvnej strane dorucena.

¢) odstapenim od Zmluvy v pripadoch stanovenych vSeobecne zavdznymi predpismi
alebo touto Zmluvou,

d) smrt'ou N4jomcu.

2. Prenajimatel’ moze odstupit’ od Zmluvy, ak:

3.

a) N4ajomca neuziva Predmet ndjmu na dohodnuty ucel,

b) Najomca uziva Predmet ndjmu v rozpore so v§eobecnymi pravnymi predpismi,

c) Néjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajiuce zo Zmluvy,

d) N4jomca dal Predmet ndjmu do podndjmu,

e) Néjomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti
d’alSieho najomného,

f) Néjomca napriek pisomnej vystrahe uziva Predmet najmu takym sposobom, Zze
Prenajimatel'ovi vznikéa Skoda alebo mu hrozi §koda.

Ku diiu skoncenia ngmu je Ndjomca povinny vypratat Predmet ndjmu a odovzdat
ho Prenajimatel’'ovi, ak sa s Prenajimatel'om nedohodli inak.

VIII. Zavereéné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ti¢innost’ v den
nasledujuci po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zdkonnik.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou sa spravuji prisluSnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov, zdkona €.
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik a ostatnymi platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

Menit’ tuto Zmluvu je mozné len so sthlasom oboch Zmluvnych stran, a to formou pisomného
oc¢islovaného dodatku, ktory bude tvorit’ neoddelite'nt sucast’ tejto Zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze porozumeli obsahu tejto Zmluvy v celom rozsahu, neuzatvaraji
ju v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena.



. Na znak suhlasu s celym obsahom Zmluvy bola tito podpisana oboma Zmluvnymi
stranami.

. Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni Zmluvy.

. Tato Zmluva bola schvélend Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Velky Folkmar €. 22-
4/2025 zo dia 17. 04. 2025, ktoré tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy ako jej neoddelitel'nt sti¢ast’.

Vo Velkom Folkmari, dia 27.05.2025

Prenajimatel’ Néjomca:

Ing. Ivan Bobrik minab s. 1. 0.

zastupujuci starosta obce Zoltan Miklus, konatel



OBEC VEIKY FOLKMAR
055 51 Velky Folkmar 334, tel.: 053/4799285, e-mail:obecvelkyfolkmar@gmail.com

Vypis z uznesenia

Obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti diia 17. 04. 2025 prijalo uznesenie:

Uznesenie €. 22 - 4/2025

Obecné zastupitel'stvo schval'uje prendjom majetku obce, nebytovych priestorov na Zvézarme na
parcele CKN 917, k.. Velky Folkmar o vymere 244 m? zapisané na LV &. 1 na dobu neur¢itu, za
cenu 0,70 €/m?*/mesiac, ako pripad hodny osobitného zretel'a podl'a §9aa ods. 2 pism. e) Zakona &.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, pre firmu: MINAB s.r.0., Vel'ky Folkmar
353, 0d 1.5.2025. Dovod hodny osobitného zretel'a — zdujem obce o pokraCovanie sucasného vyuzitia
priestorov — vyroba nabytku a podpora miestnych podnikatel'ov.

Za:7
Proti: 0
Zdrzali sa hlasovania: 0

Vo Velkom Folkmari, 30. 04. 2025

Ing. Ivan Bobrik
zastupujuci starosta obce



