Zmluva o najme nebytovych priestorov

v zmysle zak.¢.116/90 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Vel’ky Folkmar

055 51 Velky Folkmar 334

zastlipend zastupujucim starostom obce Ing. Ivanom Bobrikom
1CO: 00329738

DIC: 2021259493

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK04 5600 0000 0034 0505 6006

Najomca: Monika Gregova

b)

c)

Mudronova ul. ¢. 36, 040 01 KosSice
ICO: 40 793 290
DIC: 102 580 3427

CLII
Predmet a icel najmu

Predmetom najmu su nebytové priestory, ktoré su sucastou budovy obecného tradu
zapisanej na LV €. 1, stpisné ¢islo 334, nachadzajicej sa na parcele ¢. CKN 8, katastralne
uzemie Vel'ky Folkmar a ktorych vlastnikom je Obec Velky Folkmar. Nebytové priestory
sa nachadzaju na vyvysenom podlazi budovy o rozlohe 33 m?.

Nebytové priestory st prenajimané vylucne za ucelom podnikatel'skej ¢innosti najomcu, a
to prevadzkovanie kancelarie v oblasti uctovnickych sluzieb a poradenstva.

CL III
Najomné a sluzby spojené s najmom, sposob ich ihrady

Za najom predmetu najmu bude ndjomca platit prenajimatel'ovi dohodnuté najomné
vsume 990,- EUR roc¢ne /slovom: devitstodevitdesiat € /, tj. 30,- €/m?/rok. Vyska
najomného je stanovena na zéklade vyhodnotenej obchodnej verejnej sut'aze nebytovych
priestorov uvedenych v CI. II ods.1 tejto zmluvy, ktora bola vyhlasena dita 10.03.2025
Obcou Velky Folkmar. V cene ndjomného su zahrnuté platby za vodné, stocné a zrazkové
vody.

Prenajimatel’ neposkytuje sluzby spojené s najjmom:

Néklady za elektricku energiu bude najomca platit na zdklade odpisu z podruzného
merania, a to v polro¢nych platbach na zéklade vystavenych faktir od prenajimatela.
Splatnost’ faktary je 14 dni od jej dorucenia.

Naklady za plyn na vykurovanie bude najomca platit’ podl'a pomeru prenajatej plochy
k celkovej ploche objektu. Prenajimatel’ vykond v termine do 31.06. nasledujiceho roka
vyuctovanie skutocnych nakladov za plyn na zaklade faktur od dodavatela prepocitanim
na prenajimant vykurovanu plochu 33 m?. Splatnost’ faktiry je 14 dni od jej dorucenia.
Naklady za internetovu sluzbu bude najomca platit’ prenajimatel’ovi sumu 20,- €/mesiac.
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d) Upratovanie prenajatych priestorov si ndjomca zabezpeci na vlastné naklady.
e) Komundlny odpad je povinny ndjomca platit’ v sume 36,- €/rocne.

2.  Celkovu ro¢nu uhradu za prenajom nebytovych priestorov bude nijomca uhradzat v
polro¢nych splatkach v sume 495,- € najneskorsie v terminoch do 15.6. a 15.12. v kazdom
kalendarnom roku.

3. Nijomné za obdobie od 1.4.2025-31.12.2025 je najomca povinny uhradit’ nasledovne:

- za4-6/2025 sumu 247,50 €, najneskor v termine do 15.06.2025 a
- za 7-12/2025 sumu 495.- €, najneskor v termine do 15.12.2025.

4. Najomné a uhrady za sluzby spojené s ndjmom je ndjomca povinny poukazovat’ na ucet
prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a.

5. Na obdobie kazdého d’alSieho roka najmu sa bude vyska rocného ndjomného upravovat’ na
zaklade oficidlnych Statistickych tidajov SR o miere inflacie tak, Ze sa bude zvySovat
o sumu zodpovedajicu poctu % dohodnutého ro€ného ndjomného rovnajicu sa poctu %
miery inflacie za predchadzajuci kalendarny rok.

CLIV
Doba najmu

1. N4jom sa uzatvara od 1.4.2025 na dobu neurciti za dodrzania dohodnutych zmluvnych
podmienok.
CLV

Prava a povinnosti ucastnikov
1. N4jomca bez suhlasu prenajimatel’a nie je opravneny vykonavat ziadne d’alSie stavebné tpravy
prenajatych priestorov.
2. Najomca nemodze bez suhlasu prenajimatel’a ponechat’ nim prenajaté priestory do uZivania inej
pravnickej alebo fyzickej osobe.
3. Njjomca bude na vlastné naklady prevadzat’ beznu udrzbu a opravu prenajatych priestorov a
ich vybavenia.
4. Po skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat’ priestory v takom stave, v akom sa nachadzaj
v ¢ase podpisania tejto zmluvy, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie pri prevadzkovani.
5. Nijomca sa zavédzuje, ze v prenajatych priestoroch prebera pravnu zodpovednost za
dodrziavanie predpisanych protipoziarnych, bezpecnostnych a hygienickych predpisov. Ndjomca
zodpoveda za vsetky Skody sposobené na prenajatom objekte.
6. Zmluvné strany st opravnené pisomnou formou zmenit, doplnit’, pripadne zrusit' zmluvu po
vzajomnej dohode.
7. Prenajimatel’ aj ndjomca moézu pisomne vypovedat’ zmluvu na zaklade platnych pravnych
predpisov, resp. pri rozpornom zmluvnom uzivani predmetu najmu. Vypovedna lehota je 3
mesiace a pocita sa od prvého dia nasledujuceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede.

CL VI
Skonc¢enie najmu

1. Najomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

b) pisomnou vypoved'ou Prenajimatel’a, ak nijomca porusi podmienky Cl. 5 tejto zmluvy,

¢) odstupenim od Zmluvy v pripadoch stanovenych v§eobecne zaviznymi predpismi alebo touto
Zmluvou,

d) smrt'ou N4jomcu.
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3.

[*)

. Prenajimatel’ moze odsttpit’ od Zmluvy, ak:

a) N3gjomca neuziva Predmet ndjmu na dohodnuty ucel,

b) Néjomca uziva Predmet ndgjmu v rozpore so v§eobecnymi pravnymi predpismi,

¢) Ngjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajiuce zo Zmluvy,

d) N3gjomca dal Predmet najmu do podnajmu,

e) N3ajomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil splatné ndjomné ani do splatnosti d’alSieho

najomného,

f) Ngjomca napriek pisomnej vystrahe uziva Predmet najmu takym sposobom, Ze
Prenajimatelovi vzniké Skoda alebo mu hrozi skoda.

Ku dilu skonCenia ndjmu je Najomca povinny vypratat Predmet najmu a odovzdat’ ho

Prenajimatelovi, ak sa s Prenajimatel'om nedohodli inak.

CL VII
Zaverecné ustanovenia

. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’ v den
nasledujuci po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a zédkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.

. Prava a povinnosti Zmluvnych strdn neupravené touto Zmluvou sa spravuji prislusSnymi

ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a ostatnymi platnymi vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi.

. Menit’ tito Zmluvu je mozné len so sthlasom oboch Zmluvnych stran, a to formou pisomného

oc¢islovaného dodatku, ktory bude tvorit’ neoddelitel'nt sucast’ tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto Zmluvy v celom rozsahu, neuzatvaraju

ju v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena.

. Na znak suhlasu s celym obsahom Zmluvy bola tito podpisand oboma Zmluvnymi

stranami.

. Tato zmluva je vypracovana a podpisana v dvoch exemplaroch, pre prenajimatela a ndjomcu.
. Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu slobodne a vazne. Prehlasujt, ze tito zmluvu precitali

a svojim podpisom vyjadruja suhlas s jej obsahom.

Vo Velkom Folkmari, dna 11.04.2025

Prenajimatel”: Néjomca:

Ing. Ivan Bobrik Monika Gregova
zastupujuci starosta obce



