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Zmluva o nájme nebytových priestorov 
v zmysle zák.č.116/90 Zb. v znení neskorších zmien a doplnkov 

Čl. I 
Zmluvné strany 

Prenajímateľ: Obec Veľký Folkmar 
055 51  Veľký Folkmar 334 

 zastúpená zastupujúcim starostom obce Ing. Ivanom Bobrikom 
 IČO: 00329738 
 DIČ: 2021259493 
 Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. 
 IBAN: SK04 5600 0000 0034 0505 6006 

 

Nájomca:  Monika Gregová 
   Mudroňova ul. č. 36, 040 01  Košice 
   IČO: 40 793 290 
   DIČ: 102 580 3427  

Čl. II 
Predmet a účel nájmu 

1. Predmetom nájmu sú nebytové priestory, ktoré sú súčasťou budovy obecného úradu 
zapísanej na LV č. 1, súpisné číslo 334, nachádzajúcej sa na parcele č. CKN 8, katastrálne 
územie Veľký Folkmar a ktorých vlastníkom je Obec Veľký Folkmar. Nebytové priestory 
sa nachádzajú na vyvýšenom podlaží budovy o rozlohe 33 m2 .  

2. Nebytové priestory sú prenajímané výlučne za účelom podnikateľskej činnosti nájomcu, a 
to prevádzkovanie kancelárie v oblasti účtovníckych služieb a poradenstva. 
 

Čl. III 
Nájomné a služby spojené s nájmom, spôsob ich úhrady 

1. Za nájom predmetu nájmu bude nájomca platiť prenajímateľovi dohodnuté nájomné 
v sume 990,- EUR ročne /slovom: deväťstodeväťdesiat € /, t.j. 30,- €/m2/rok. Výška 
nájomného je stanovená na základe vyhodnotenej obchodnej verejnej súťaže nebytových 
priestorov uvedených v Čl. II ods.1 tejto zmluvy, ktorá bola vyhlásená dňa 10.03.2025 
Obcou Veľký Folkmar.  V cene nájomného sú zahrnuté platby za vodné, stočné a zrážkové 
vody. 

       Prenajímateľ neposkytuje služby spojené s nájmom:   
a) Náklady za elektrickú energiu bude nájomca platiť na základe odpisu z podružného 

merania, a to v polročných platbách na základe vystavených faktúr od prenajímateľa. 
Splatnosť faktúry je 14 dní od jej doručenia. 

b) Náklady za plyn na vykurovanie bude nájomca platiť podľa pomeru prenajatej plochy 
k celkovej ploche objektu. Prenajímateľ vykoná v termíne do 31.06. nasledujúceho roka 
vyúčtovanie skutočných nákladov za plyn na základe faktúr od dodávateľa prepočítaním 
na prenajímanú vykurovanú plochu 33 m2. Splatnosť faktúry je 14 dní od jej doručenia. 

c) Náklady za internetovú službu bude nájomca platiť prenajímateľovi sumu 20,- €/mesiac. 
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d) Upratovanie prenajatých priestorov si nájomca zabezpečí na vlastné náklady. 
e) Komunálny odpad je povinný nájomca platiť v sume 36,- €/ročne. 

2. Celkovú ročnú úhradu za prenájom nebytových priestorov bude nájomca uhrádzať v 
polročných splátkach v sume 495,- € najneskoršie v termínoch do 15.6. a 15.12. v každom 
kalendárnom roku. 

3. Nájomné za obdobie od 1.4.2025-31.12.2025 je nájomca povinný uhradiť nasledovne: 
- za 4-6/2025 sumu 247,50 €, najneskôr v termíne do 15.06.2025 a 
- za 7-12/2025 sumu 495,- €, najneskôr v termíne do 15.12.2025. 

4.   Nájomné a úhrady za služby spojené s nájmom je nájomca povinný poukazovať na účet 
prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto zmluvy alebo v hotovosti do pokladne 
prenajímateľa. 

5.    Na obdobie každého ďalšieho roka nájmu sa bude výška ročného nájomného upravovať na 
základe oficiálnych štatistických údajov SR o miere inflácie tak, že sa bude zvyšovať 
o sumu zodpovedajúcu počtu % dohodnutého ročného nájomného rovnajúcu sa počtu % 
miery inflácie za predchádzajúci kalendárny rok. 

 
Čl. IV 

Doba nájmu 

1. Nájom sa uzatvára od 1.4.2025 na dobu neurčitú za dodržania dohodnutých zmluvných 
podmienok.  

Čl. V 
Práva a povinnosti účastníkov 

1. Nájomca bez súhlasu prenajímateľa nie je oprávnený vykonávať žiadne ďalšie stavebné úpravy 
prenajatých priestorov. 
2. Nájomca nemôže bez súhlasu prenajímateľa ponechať ním prenajaté priestory do užívania inej 
právnickej alebo fyzickej osobe. 
3. Nájomca bude na vlastné náklady prevádzať bežnú údržbu a opravu prenajatých priestorov a 
ich vybavenia. 
4. Po skončení nájmu je nájomca povinný odovzdať priestory v takom stave, v akom sa nachádzaj 
v čase podpísania tejto zmluvy, s prihliadnutím na obvyklé opotrebovanie pri prevádzkovaní. 
5. Nájomca sa zaväzuje, že v prenajatých priestoroch preberá právnu zodpovednosť za 
dodržiavanie predpísaných protipožiarnych, bezpečnostných a hygienických predpisov. Nájomca 
zodpovedá za všetky škody spôsobené na prenajatom objekte.  
6. Zmluvné strany sú oprávnené písomnou formou zmeniť, doplniť, prípadne zrušiť zmluvu po 
vzájomnej dohode. 
7. Prenajímateľ aj nájomca môžu písomne vypovedať zmluvu na základe platných právnych 
predpisov, resp. pri rozpornom zmluvnom užívaní predmetu nájmu. Výpovedná lehota je 3 
mesiace a počíta sa od prvého dňa nasledujúceho mesiaca po doručení písomnej výpovede. 

 

Čl. VI 

Skončenie nájmu 

1. Nájomný vzťah zanikne: 
a) písomnou dohodou Zmluvných strán, 
b) písomnou výpoveďou Prenajímateľa, ak nájomca poruší podmienky Čl. 5 tejto zmluvy,  
c) odstúpením od Zmluvy v prípadoch stanovených všeobecne záväznými predpismi alebo touto 

Zmluvou, 
d) smrťou Nájomcu. 
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2.  Prenajímateľ môže odstúpiť od Zmluvy, ak:  
a) Nájomca neužíva Predmet nájmu na dohodnutý účel,  
b) Nájomca užíva Predmet nájmu v rozpore so všeobecnými právnymi predpismi,  
c) Nájomca porušuje povinnosti a podmienky vyplývajúce zo Zmluvy, 
d) Nájomca dal Predmet nájmu do podnájmu,  
e) Nájomca napriek písomnej výzve nezaplatil splatné nájomné ani do splatnosti ďalšieho 

nájomného,  
f) Nájomca napriek písomnej výstrahe užíva Predmet nájmu takým spôsobom, že 

Prenajímateľovi vzniká škoda alebo mu hrozí škoda. 
3.  Ku dňu skončenia nájmu je Nájomca povinný vypratať Predmet nájmu a odovzdať ho 

Prenajímateľovi, ak sa s Prenajímateľom nedohodli inak. 
 

Čl. VII 
Záverečné ustanovenia 

1. Táto Zmluva nadobúda platnosť dňom podpisu oboma Zmluvnými stranami a účinnosť v deň 
nasledujúci po dni jej zverejnenia v súlade s § 47a zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník.  

2. Práva a povinnosti Zmluvných strán neupravené touto Zmluvou sa spravujú príslušnými 
ustanoveniami zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník a ostatnými platnými všeobecne 
záväznými právnymi predpismi. 

3. Meniť túto Zmluvu je možné len so súhlasom oboch Zmluvných strán, a to formou písomného  
očíslovaného dodatku, ktorý bude tvoriť neoddeliteľnú súčasť tejto Zmluvy. 

4. Zmluvné strany vyhlasujú, že porozumeli obsahu tejto Zmluvy v celom rozsahu, neuzatvárajú 
ju v tiesni za nápadne nevýhodných podmienok a ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená. 

5. Na  znak  súhlasu  s  celým  obsahom Zmluvy  bola  táto  podpísaná oboma Zmluvnými 
stranami. 

6. Táto zmluva je vypracovaná a podpísaná v dvoch exemplároch, pre prenajímateľa a nájomcu. 
7. Zmluvné  strany uzatvorili túto zmluvu slobodne a vážne. Prehlasujú, že túto zmluvu prečítali 

a svojím podpisom vyjadrujú súhlas s jej obsahom. 
 

 

Vo Veľkom Folkmari, dňa 11.04.2025 

 

 

Prenajímateľ: Nájomca: 

 

 

.........................................    ........................................ 
Ing. Ivan Bobrik     Monika Gregová 
zastupujúci starosta obce       


