Zmluva o najme nebytovych priestorov a sluzieb s nim
spojenych

uzatvorend v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

CLL

Zmluvné strany

Prenajimatel’ : OBEC Velky Folkmar
v zastupeni: Ing. Ivan Bobrik, zastupujuci starosta obce
I1CO: 00329738
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. Gelnica
IBAN: SK04 5600 0000 0034 0505 6006

Najomca: Kollar Lukas, stkromny podnikatel’
bytom: Vel'ky Folkmar 35
ICO: 46440330
DIC: 1076662983

CL 1.

Predmet a ucel najmu

1. Predmetom najmu su nebytové priestory, ktoré sa nachddzaji v pristavbe kultirneho domu a
ktorych vlastnikom je Obec Velky Folkmar. Nebytové priestory sa nachadzaji na poschodi
pristavby so samostatnym vchodom a pozostavaju z miestnosti: reStauracna miestnost’ o ploche 45,1

m2, kuchytia 2,7 m2, celkova plocha 47,8 m2. Predmetom najmu st aj ostatné priestory: WC 6,6
m2, chodba na poschodi 24,3 m2. Celkova plocha ostatnych priestorov 30,9 m2.

2. Nebytové priestory st prenajimané vyluéne za ucelom podnikatel'skej ¢innosti ndjomcu, a to
poskytovania reStauraénych sluzieb, spojenych s predajom alkoholickych a tabakovych vyrobkov.

CL. I11.

Najomné
1. Za najom nebytovych priestorov uvedenych v Cl. II. tejto zmluvy bude ndjomca platit
prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné v sume 944,40 EUR roc¢ne /slovom: devittisicStyridsat’styri
EUR/ 40 centov/, t.j. 1,00 €/m?/mesiac v zmysle uznesenia OZ ¢&islo 58-12/2024 zo diia 16.12.2024.

Najomca bude ndjomné uhrddzat’ v polro¢nych splatkach najneskorSie do 15.06. a do 15.12.
v kazdom kalendarnom roku na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy alebo v hotovosti
do poklade prenajimatela.

2. Najomca okrem najmu uhradza platby za elektricku energiu, vodné, sto¢né a za spotrebu zemného
plynu a odvoz TKO.
a) Uhradu za elektrickli energiu uhradza najomca VSE a. s., podl'a stavu na samostatne
inStalovanom elektromere.
b) Uhradu za vodné a sto¢né uhradza nijomca na vyzvanie OcU Vel’ky Folkmar minimalne
I x polro¢ne na zaklade stavu na podruznom inStalovanom vodomere, v. ¢. 7871482.
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¢) Uhradu za spotrebu zemného plynu uhradza ndjomca samostatne podla vyzvy SPP Kosice.

d) N4jomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi platby za TDO raz ro¢ne, podla aktualne
schvaleného VZN obce. Nijomca sa dalej zavdzuje zapojit do separované¢ho zberu tuhého
domaceho odpadu.

3. Vyska ngjomného je dohodnuta na obdobie prvého roka trvania zmluvy. Na obdobie kazdého
d’alSieho roka trvania najmu sa bude vyska ro¢ného najomného upravovat’ na zaklade oficialnych
Statistickych udajov o miere inflacie tak, Ze sa bude zvySovat’ o sumu zodpovedajicu poctu % miery
inflacie za predchéadzajuci rok.

4. V pripade omeskania s thradou najomného je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi urok
z omeSkania vo vySke 0,05 % denne z dlZnej sumy za kazdy deni omeSkania az do zaplatenia.

5. Omeskanie s thradou najomného presahujice obdobie 1 polroka sa povazuje za podstatné
porusenie zmluvnej povinnosti a zaklad4 pravo prenajimatel’a od tejto zmluvy s okamzitym t¢inkom
odstupit’.

CL 1V.

Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu urcita od 01. 01. 2025 do 31. 12. 2027. Po uplynuti tejto doby najmu ma
najomca prednostné pravo na predlzenie zmluvy po vzajomnej dohode formou pisomného dodatku,
resp. podpisanim novej zmluvy.

CL V.

Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

1. Najomca prebera nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaji v deni podpisu tejto zmluvy,
tento stav mu je dobre znamy a sthlasi s nim. Najomca plne zodpoveda za Skody na prenajatych
priestoroch, ktoré sposobili osoby pohybujuce sa v prenajatych priestoroch s jeho suhlasom.

2. N3jjomca sa zavézuje:

a) prenajaté priestory uzivat’ vylucne na ucel podrla II. Casti tejto zmluvy,

b) nebytové priestory udrziavat’ v Cistom stave, dodrziavat’ technické, bezpecnostné a poziarne
predpisy, suvisiace s uzivanim priestorov, chranit’ prenajaty majetok pred poskodenim a
neopravnenymi zasahmi,

c) zabezpecovat sadm a na svoje naklady ulohy poZziarnej ochrany podla zdk. ¢. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poziarmi a jeho vykonavacich predpisov

d) realizovat' stavebné¢ a iné Upravy na prenajatych priestoroch len po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatel’a a po splneni nalezitosti, ktoré vyzaduji pravne predpisy,

e) zabezpeCovat’ sam a na svoje naklady bezné opravy a udrzbu suvisiace s uzivanim a s
obvyklym udrziavanim predmetu najmu,

f) svojou prevadzkou neruSit prevadzky prenajimatela a ostatnych najomcov sidliacich
v objekte podl'a Casti I. tejto zmluvy a neohrozovat’ zivotné prostredie a zdravie 'udi, najma
hlukom, vibraciami, prachom, zépachom, vyparmi a pod.,

g) prenajaté priestory alebo ich Cast’ dat’ do podndjmu tretej osobe len s  predchadzajucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a,

h) umoznit’ kedykol'vek prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly
sposobu, ucelu a potreby uzivania,

1) po ukonceni ndjmu odovzdat’ prenajaté nebytové priestory v stave, v akom tieto prevzal, s
prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu.

3. Pri prevzati predmetu najmu aj pri jeho odovzdani pri skonceni ndjmu spiSu zmluvné strany
protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu podpisany oboma zmluvnymi stranami.



CL VL.

Skoncenie najmu

1. Néjomny vztah zanikne:
a) pisomnou dohodou Zmluvnych strén,
b) pisomnou vypovedou Prenajimatela, ak ndjomca porusi podmienky vystavby drobne;j
stavby.
¢) odstupenim od Zmluvy v pripadoch stanovenych vSeobecne zaviznymi predpismi
alebo touto Zmluvou,
d) smrtou Najomcu.

2. Prenajimatel’ mdze odstupit’ od Zmluvy, ak:

a) Najomca neuziva Predmet ndjmu na dohodnuty ucel,

b) N§jomca uziva Predmet najmu v rozpore so v§eobecnymi pravnymi predpismi,

c) Najomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajuce zo Zmluvy,

d) N4ajomca dal Predmet ndjmu do podnajmu,

e) Najomca napriek pisomnej vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti
d’alSieho najomného,

f) Najomca napriek pisomnej vystrahe uziva Predmet ndjmu takym spdsobom, ze
Prenajimatelovi vzniké Skoda alebo mu hrozi skoda.

3. Ku dnu skonCenia najmu je Nijomca povinny vypratat Predmet ndjmu a odovzdat
ho Prenajimatel’ovi, ak sa s Prenajimatelom nedohodli inak.

CL VIL.

Zaverecné ustanovenia

1. Téato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami a u¢innost’ v den
nasledujici po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik.

2. Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené touto Zmluvou sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik a ostatnymi platnymi vSeobecne
z&dvaznymi pravnymi predpismi.

3. Menit’ tito Zmluvu je mozné len so sthlasom oboch Zmluvnych strdn, a to formou
pisomného ocislovaného dodatku, ktory bude tvorit’ neoddelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze porozumeli obsahu tejto Zmluvy v celom rozsahu, neuzatvaraja
ju v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzena.

5. Na znak suhlasu s celym obsahom Zmluvy bola tato podpisand oboma Zmluvnymi
stranami.

6. Zmluva je vyhotovenda v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi po
jednom vyhotoveni Zmluvy.

7. Této Zmluva bola schvalend Uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce Velky Folkmar €. 27-
4/2025 zo dna 17.04.2025, ktoré tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy ako jej neoddelite'nu sucast’.

Vo Velkom Folkmari, diia 30.04.2025

Ing. Ivan Bobrik Kollar Lukas
zastupujuci starosta obce sukromny podnikatel’



OBEC VELIKY FOLKMAR
055 51 Velky Folkmar 334, tel.: 053/4799285. e-mail:obecvelkyfolkmar@gmail.com

Vypis z uznesenia

Obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti dita 17. 04. 2025 prijalo uznesenie:

Uznesenie €. 27 - 4/2025

Obecné zastupitel'stvo schvaluje prediZenie zmluvy o najme nebytovych priestorov nachadzajucich
sa na poschodi pristavby Kultirneho domu vo Velkom Folkmari, s.¢. 1, k.. Velky Folkmar,
zapisané¢ho na LV ¢.1, pre: Lukas Kollar, Vel’ky Folkmar 35, za ucelom podnikatel'skej ¢innosti, a to
poskytovanie reStauracnych sluzieb, spojenych s predajom alkoholickych a tabakovych vyrobkov, za
cenu 1,00 €/m?/mesiac, t.j. 944,40 €/roéne, na obdobie od 1.1.2025 do 31.12.2027.

Za: 7
Proti: 0
Zdrzali sa hlasovania: 0

Vo Velkom Folkmari, 22. 04. 2025

Ing. Ivan Bobrik
zastupujuci starosta obce



