ZMLUVA O NAJME BYTU
uzatvorenda podla § 663 a nasl., § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov medzi:

CLL
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel’:

Nézov a sidlo: OBEC Velky Folkmar

V zastipeni: Ing. Ivan Bobrik — starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.
Cislo uétu: SK04 5600 0000 0034 0505 6006
ICO: 00329738

Kontakt- tel. ¢islo, mob: 0911 058 990

a
1.2 Néjomca:
Meno a priezvisko: Be. PETRIK Peter
Datum narodenia:
Adresa trvalého bydliska: ~ Velky Folkmar 398
Kontakt- tel. ¢islo, mob.:

CL 1I.
Predmet najmu

2.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom 2 — izbového bytu, byt ¢. 9, nachadzajiceho sa
na 2. NP, sekcia C obytného domu supisné ¢islo 398 vo Velkom Folkmari, ktory sa nachadza
na pozemku parc. reg. ,,C* & 12/4 - Zastavané plochy a nadvoria o vymere 417 m” a je
vedeny Okresnym tradom Gelnica, Katastralny odbor na liste vlastnictva €. 1, pre katastralne

uzemie Velky Folkmar, Obec Velky Folkmar, okres Gelnica (d’alej len ,,byt®).

2.2. Prenajimatel’ v zmysle uznesenia OZ ¢. 31 -03/2026 a za podmienok dohodnutych v
tejto zmluve prenechdva ndjomcovi a osobam tvoriacim jeho domacnost’

1.

do uzivania byt uvedeny v tomto ¢lanku zmluvy.

Cl. IIL
Popis bytu

3.1. Byt pozostdva z 2 obytnych miestnosti a vedl'ajSich miestnosti - kuchyna, kapel'na, WC
a prislusenstva bytu, ktorym je predsieni, komora a logia. Byt ma tstredné kurenie s vlastnym
plynovym kotlom. Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 58,05 m?. Stcastou bytu je aj
pivnica v 1. PP o vymere 3,50 m?.

3.2. Najomca je opravneny s bytom uzivat spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
bytového domu a uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3.3. Ngjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Zze so stavom najomného bytu a jeho
prislusenstva sa oboznamil pri prehliadke v pritomnosti zastupcu prenajimatela pred
uzavretim tejto zmluvy.

3.4. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi byt uvedeny v bode 3.1 tejto ndjomnej zmluvy spolu



s prislusenstvom v stave spodsobilom na riadne uzivanie a zavdzuje sa zabezpecit
najomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu. O odovzdani bytu bude
vyhotoveny Protokol o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

CLIV.
Doba najmu

4.1. Najomny pomer vznika diiom G¢innosti tejto ndjomnej zmluvy. Prenajimatel’ prenajima
byt ndjomcovi na dobu urcitu - t. j. od 01. 07. 2026 do 30. 06. 2029.
4.2. Nijomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy ak dodrzi tieto
podmienky uZzivania najjomného bytu:
- najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor
tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,
-nie je dany dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711
ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni,
- najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi.
4.3. N3jomca berie na vedomie, Ze po ukonceni doby najmu nevznikd mu nérok na pridelenie
nadhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady aje povinny sa z bytu vystahovat’ najneskor
k poslednému dnu trvania dojednané¢ho najmu.

CLV.
Najomné a ithrada za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu

5.1. N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a thradu za plnenia spojené
s uzivanim najomného bytu.

5.2. N4jomné za uzivanie podlahovej plochy bytu t.j. uzivanie obytnej miestnosti, vedlajSich
miestnosti, prislusenstva a spolo¢nych priestorov je v zmysle uznesenia OZ ¢islo 58-12/2024
stanovené celkovo v sume 162,54 € mesacne.

5.3. Po uzavreti najomnej zmluvy si ndjomca individualne uzavrie zmluvu na dodavku
elektrickej energie a plynu s jednotlivymi dodavatel'mi.

5.4. N4jomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu je najomca povinny
platit mesacne vzdy do 20 diia bezného kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné a thrady
za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu platia.

5.5. Najomné a thrady za plnenia spojené s uZzivanim najomného bytu je ndjomca
povinny uhradzat’ formou inkasa., alebo v hotovosti priamo do pokladne Obecného uradu
Velky Folkmar.

5.6. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyucétovanie rocného ndjmu a rocnej thrady za
plnenia spojené s uzivanim najomného bytu do 30.06. nasledujiceho kalendarneho roka.

5.7. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajuce z vyuctovania st splatné do 30 dni odo dna
dorucenia vyuctovania ndjomcovi. Zmluvna strana, ktora je v omeSkani s platbou
vyplyvajlicou z vyuctovania, je povinna zaplatit’ druhej strane poplatok z omeskania vo vyske
ustanovenej vSeobecne zdviznym pravnym predpisom.

5.8. Ak najomca neuhradi najomné apreddavky uhrad za plnenia spojené s uzivanim
najomného bytu riadne a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo
vyske stanovenej vSeobecne zaviznym pravnym predpisom.

5.9. Prenajimatel je opravneny zmenit' vySku ndjomného, ak sa zmenia cenové predpisy,
alebo ak prenajimatel vybavi byt novymi predmetmi, ktoré tvoria zariadenie
a vybavenie bytu, s ¢im ndjomca podpisom tejto zmluvy vyslovne sthlasi.

5.10. Prenajimatel’ je v priebehu kalendarneho roka opravneny zmenit' vysSku mesacnych



preddavkov na plnenia, ak sa zmenia cenové podmienky (napr. zmena cenovych
predpisov), alebo sa zmeni rozsah akvalita poskytovanych plneni, alebo ak sa zmenia
skuto¢nosti rozhodujuce pre urcenie ich vysky, s ¢im ndjomca podpisom tejto zmluvy
vyslovne suhlasi.

5.11. Ak nastanu skutocnosti uvedené v bodoch 5.10 a 5.11 tejto zmluvy je prenajimatel
opravneny menit’ vySku najomného alebo vysku mesaénych preddavkov na plnenia od
prvého dia nasledujuceho kalendarneho mesiaca.

5.12. V pripade ukoncenia najmu prenajimatel vrati ndjomcovi 3-nasobok mesacného
najomného, v zmysle plnenia €l. IV. odst. 5.4. tejto zmluvy.

Pripadné nedoplatky vyplyvajlce z tejto ndjomnej zmluvy budl pri ukonceni najmu odratané
z 3-nasobku mesacného najomného.

CL VL.
Prava a povinnosti z najmu

6.1. Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uZzivanim bytu. Zmluvné strany
spiSu o odovzdani a prevzati bytu protokol, v ktorom sa opise celkové vybavenie a zariadenie
bytu a stav

6.2. Najomca popri prave uzivat byt ma pravo uzivat' aj spolocné priestory a zariadenia
bytového domu, ako aj uzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

6.3. N3jomca sa zavizuje predmetny byt, spolocné priestory a zariadenie bytového domu
uzivat riadne v stilade s domovym poriadkom a Ob¢ianskym zédkonnikom. Pri vykone svojich
prav je najjomca povinny dbat’, aby sa v bytovom dome vytvorilo prostredie zabezpecujiuce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

6.4. N3ajomca je vzmysle nariadenia vlady SR ¢islo 87/1995 Z. z. povinny zabezpecit
vykonanie drobnych oprav v byte stvisiacich s jeho uzivanim, starat’ sa o bezni Udrzbu
bytu a hradit’ nadklady s tym spojené. Opravami, ktoré je ndjomca povinny zabezpecit' sa
rozumie odstraiiovanie Ciastocného fyzického opotrebenia, alebo poSkodenia majetku za
ucelom uvedenia do predchadzajiceho, alebo prevadzkyschopného stavu. Opravami sa
majetok — byt a jeho vybavenie uvedie do pdvodného stavu v akom sa nachadzal v case jeho
obstarania, zamedzuje sa vzniku poskodenia, zabezpeCuje sa plynulost a bezpecnost’
pouzivania majetku, a to inapriek zabudovaniu kvalitativne novych prvkov, ktoré vSak
neovplyviiuji vykonnost’ a sposob vyuzitia majetku.

6.5. Najomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte, alebo
v bytovom dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo  po predchadzajicom  pisomnom upozorneni ndjomcu odstranit’  zavady
a poskodenia a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

6.6. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znaSa prenajimatel, aumoznit’ ich vykonanie. Inak zodpovedd za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

6.7. Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit’ zavady braniace riadnemu uzivaniu
bytu, m& nijomca pravo po predchadzajicom pisomnom upozorneni prenajimatela
zédvady odstranit’ v nevyhnutnej miere a  pozadovat od neho ndhradu ucelne
vynaloZenych nakladov.

6.8. Najomca nesmie vykonat stavebné Upravy, ani ini podstatni zmenu v byte bez
pisomného suihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

6.9. Nijomca nesmie prenechat byt tretej osobe, ako aj nesmie umoznit uzivanie
poskytovaného bytu inym osobam bez suhlasu prenajimatela.



6.10. N3ajomca je povinny do jedného mesiaca ozndmit prenajimatel'ovi zmenu skuto¢nosti
rozhodujucich pre urcenie vysky mesaénych preddavkov na plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

6.11. Najomca nesmie montovat’ na steny budovy satelity, antény, stojany na pradlo, ani iné
zariadenia bez predchadzajuceho stihlasu prenajimatel’a.

6.12. N4jomca je povinny umoznit' prenajimatel'ovi, alebo nim poverenej osobe, pristup do
celého bytu a spolo¢nych priestorov za ucelom kontroly, ¢i najjomca uziva prenajaty byt
ajeho zariadenie riadnym spdsobom. Tuto kontrolu uskuto¢ni prenajimatel na zaklade
pisomného upovedomenia ndjomcu. Ngjomca je povinny umoznit® vykonanie kontroly
v termine do 14 dni od dorucenia upovedomenia. Kontrolu je mozné prevadzat’ maximalne
jedenkrat rocne, Castejsie len v pripadoch podozrenia, ze dochédza k poskodzovaniu majetku
prenajimatela.

6.13. N3jomca je povinny umoznit’ prenajimatel’ovi, alebo nim poverenej osobe, pristup

k jednotlivym meracim pristrojom umiestnenych v ndjjomnom byte a v spolocnych priestoroch
za uc¢elom odpisu stavu nameranych hodndt pre potreby fakturacie.

6.14. Nijomca je spolu s ostatnymi nijomcami auzivatelmi bytového domu povinny
zabezpecovat’ sam a na svoje néklady revizie vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebicov
v zmysle STN 331610, ktoré sa pripajaju pohyblivym privodom, ako aj vSetky vSeobecne
zdviznymi pravnymi predpismi vyzadované revizie akychkol'vek technickych zariadeni v
predmete najmu.

6.15. Nijomca je spolu s ostatnymi ndjomcami a uzivateI'mi bytového povinny plnit
povinnosti vyplyvajice mu zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsich predpisov, najméd povinnosti upravené v § 14 zdkona a z ostatnych platnych
pravnych predpisov na useku ochrany pred poziarmi. N4jomca je povinny prenajimatelovi
bezodkladne nahlasit’ kazdy poziar, ktory vznikne v predmete najmu.

6.16. Najomca sa zavdzuje drobné opravy a vymenu hnutelnych veci, ktoré podlichaju
opotrebeniu po€as uzivania, vykonavat' vo vlastnej rézii. Hnutenymi vecami sa rozumeji:
vodovodné batérie, WC splachova¢, umyvadlovy a prackovy siféon, svetelny vypinac,
elektrickd zasuvka, klI'u¢ky dveri, zamok dveri, stropné a stenové lampy, Ziarovky a ziarivky.
6.17. Osobné udaje dotknutych o0s6b sa spracavajii vstlade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osob pri spracuvani osobnych udajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym
sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom ¢.
18/2018 Z. z. oochrane osobnych udajov aozmene adoplneni niektorych zakonov.
Informacie o spractvani osobnych udajov prevadzkovatelom su vam plne k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle a na
vSetkych kontaktnych miestach prevadzkovatel’a.

Cl1. VIL
Zanik najmu

7.1. Najom bytu zanikne uplynutim doby ndjmu uvedenej v Cl. IV. tejto zmluvy.

7.2. Najom bytu zanikd aj pisomnou dohodou medzi prenajimatelom andjomcom alebo
pisomnou vypovedou najomcu v stlade so zdkonom ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v platnom zneni.

7.3. Prenajimatel moze vypovedat’ najom bytu z ddévodov uvedenych v § 711 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v platnom zneni.



7.4. Ak bola dana pisomna vypoved, skonci sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

7.5. Né4jomca sa zavdzuje ku ditu ukoncenia nidjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt a jeho
vybavenie v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opatnom
pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
a jeho vybavenie uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal. Prenajimatel’ po skonceni
najmu nie je povinny najomcovi nahradit’ ndklady na stavebné upravy a iné podstatné zmeny,
ktoré najomca vykonal v byte.

C1. VIIL
Zavereéné ustanovenia

8.1. Tato zmluvu mozno menit’ len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie
Clanku V. bodov. 5.10, 5.11, 5.12 tym nie su dotknuté.

8.2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika
a vSeobecne zdvdzného nariadenia Obce Velky Folkmar ¢. 1/2018 zo dna 31. 10. 2018
o zasadach pridelovania obecnych najomnych bytov, ktoré je prilohou tejto zmluvy.

8.3. Tato zmluva nadobuda platnost’ diom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’
zmluvy nastane nasledujucim ditiom po dni jej zverejnenie na webovom sidle obce.

8.4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach: pre potreby ndjomcu a prenajimatela.
8.5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili po vzdjomnej dohode dobrovolne,
urcite, zrozumiteI'ne a bez tiesne a na znak stthlasu zmluvu podpisali.

Velky Folkmar, dna: 25.03.2026 Velky Folkmar, dna: 25.03.2026
Prenajimatel’: Najomca:
Obec Velky Folkmar Bc. Peter Petrik

Ing. Ivan Bobrik, starosta obce



