Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. NZ 11/2019-CS

ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROYV ¢&. NZ 11/2019-CS
uzatvorend podla § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Statutarny orgén:

nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.
(dalej len ,, Zmluva“)

medzi zmluvnymi stranami:

Obec VEIKY FOLKMAR

055 51 Velky Folkmar 334

00 329 738

2021259493

Prima banka Slovensko, a.s.
SK04 5600 0000 0034 0505 6006
Milan Grega — starosta obce

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

a

Obchodné meno:
Sidlo:

1CO:

DIC:

IC pre DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:

Zapisany:

Statutarny organ:

(d’alej len ,,Najomea“™)

COLAS Slovakia, a. s.

Priemyselna 6, 042 45 Kosice

31651402

2020492111

SK2020492111

Vieobecna uverova banka, a.s., Bratislava

SK69 0200 0000 0000 0110 7512

v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice I, Odd.: SA, Vlozka ¢islo:
240/V

predstavenstvo spolo¢nosti v zlozeni:

Cyril Claude Bernard Pinault, predseda predstavenstva
Ing. Milan Balazik, MBA, ¢len predstavenstva

Ing. Juraj Serva, ¢len predstavenstva

(Prenajimatel’ a Najomca budu d’alej v tejto zmluve spolo¢ne oznalovani aj ako ,,Zmluvné strany*)

za nasledujucich podmienok:

Clanok L
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je podielovym spoluvlastnikom (spoluvlastnicky podiel 574/1000) nehnutelnosti
nachadzajicej sa v katastrdlnom tzemi Velky Folkmar, obec Velky Folkmar, okres Gelnica,
zapisanej na liste vlastnictva &. 1054 ako budova, sup. &. 377, postavenej na pozemku parc. &. 77/2
(dalej len ,Budova 1%).

2. Prenajimatel je vyluénym viastnikom nehnutelnosti nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Velky
Folkmar, obec Velky Folkmar, okres Gelnica, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1 ako budova, sap.
&. 334, postavenej na pozemku parc. ¢. 8 (d’alej len ,,Budova 2¢).
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3. Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi a Najomcea prijima do najmu nebytové priestory nachadzajlice
v priestoroch Budovy 1 v celkovej vymere: kancelarie 35m2 (d’alej len ,,Kancelaria®).

4. Prenajimatel odovzdava Najomcovi a Najomca prijima do nijmu nebytové priestory (sklad —
gar4z DHZ) nachadzajlice v priestoroch Budovy 2 v celkovej vymere: 36m2  (d’alej len ,,Sklad“).
Sklad a Kancelaria spolu d’alej aj len ako ,,Nebytové priestory®)

5. Najomca je popri Nebytovych priestoroch opravneny tieZ uZivat' plochy, priestory a zariadenia
Budovy, ktoré st uréené na spoloéné uzivanie vietkym najomcom Budovy a ktoré sd nevyhnutne
potrebné na riadne uzivanie Nebytovych priestorov Najomcom a jeho zamestnancami, zékaznikmi
a pozvanymi osobami (d’alej len ,,Spolo¢né priestory*).

Clanok II.
Doba trvania najmu

N4jom sa dojednéva na dobu uréith s Gcinnostou od 17. 08. 2019 de 31. 12. 2019.

Clanok IIL
Nijomné a ostatné platby

A) Najomné:
I. Najomné za uzivanie Nebytovych priestorov dohodli Zmluvné strany v nasledujicej vyske:
200,00 EUR / mesaéne (slovom: dvesto eur) (d’alej len ,,Najomné*)

2. Odplata za uzivanie Spolo¢nych priestorov je v plnej vyske zahrnutd do N&jomného.

B) Sluzby:
1. Rozsah sluzieb spojenych s prendjmom a poskytovanych Najomcovi v Nebytovych priestoroch
je nasledovny:
a) dodavka elektrickej energie — podl'a skuto¢ného odberu (po skonceni najmu —
,.kancelaria*)
b) dodavka plynu — podl'a skutoéného odberu (po skon&eni najmu — ,.kancelaria™)
(d’alej spolocne len ,,Sluzby*)

2. Platby za Sluzby poskytované Najomcovi v Nebytovych priestoroch nie si zahrnuté
v Njjomnom.

3. Dodavku ostatnych sluzieb (napriklad upratovanie Nebytovych priestorov, odvoz odpadu

a pod.) si Najomca zabezpeduje vo vlastnom mene a na vlastné naklady uzatvorenim priamych
zmlav s prislusnym poskytovatelom sluzby.

C) Podmienky platby

1. Najomné je splatné mesatne vzdy k15.-temu diu prislusného mesiaca, spdsobom
bezhotovostného prevodu pefiaznych prostriedkov na ucet Prenajimatela.

2. Zavizok Najomcu uhradit’ platby podla tejto Zmluvy sa povazuje za splneny pripisanim prislusne;
platby na Giet Prenajimatela v pefiaznom ustave Prenajimatel’a uvedenom v zéhlavi tejto zmluvy.
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Vyrovnanie nedoplatkov a preplatkov za skutoéne spotrebované Sluzby vykonaji Zmluvné strany
na zaklade vyuétovania od dodavatelov Sluzieb, ato do desiatich (10) kalendarnych dni od
predlozenia vytStovania Najomcovi Prenajimatelom. Prenajimatel’ je povinny predlozit
Néjomcovi originaly dorugenych faktur s rozpisom jednotlivych poloziek, resp. roéné vyuctovanie
sluzieb.

V pripade nadmernej spotreby nakladov spojenych s uZivanim Nebytovych priestorov, t;j.
v pripade vzniku nedoplatku, sa Najomca zavizuje tieto nedoplatky Prenajimatelovi zaplatit,
najneskor do 15 dni odo diia doru¢enia ro¢ného vyictovania prislusného dodavatel’a.

V pripade vzniku preplatku za naklady spojené s uzivanim Nebytovych priestorov, ten bude
bezodkladne vrateny Najomcovi, najneskdr do 15 dni odo diia doru¢enia rocného vyuctovania
prislusného dodavatela.

Clanok IV.
Prava a povinnosti Ndjomcu

Najomca je povinny uzivat’ Nebytové priestory pocas ndjmu len na dohodnuty ucel. Najomca nie
je opravneny prenechat Nebytové priestory alebo ich Cast’ do podnajmu tretej osobe alebo
akymkol'vek inym sposobom umoznit’ uzivanie Nebytovych priestorov alebo ich akejkolvek Casti
tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Néjomca prehlasuje, Ze si Nebytové priestory pred diiom podpisania tejto zmluvy prezrel fyzickou
obhliadkou a Ze Nebytové priestory st ku ditu podpisania tejto zmluvy v stave sposobilom na ich
uzivanie.

Najomca je povinmy najneskor v nasledujici defi po zisteni, Ze sa v Nebytovych priestoroch
vyskytla potreba va&sich oprav, pisomne ozndmit Prenajimatelovi tito potrebu a umoznit mu
vykonanie tychto a inych oprav, v opaénom pripade Najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti anema néaroky, ktoré by mu prislichali pre nemoznost alebo
obmedzenu moznost uzivat Nebytové priestory na dohodnuty Gcel ndgjmu.

Néjomea nie je opravneny v Nebytovych priestoroch vykonavat stavebné Upravy presahujiice
ramec beznej Gdrzby bez predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Néajomca je povinny dodrziavat sohladom na prenajaté Nebytové priestory povinnosti
vyplyvajuce z prislusnych pravnych predpisov v oblasti ochrany zivotného prostredia, majetku,
bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci a protipoziarnej ochrany. N4jomca v plnom rozsahu
zodpoveda za celkové zabezpelenie protipoZiarnej ochrany prenajatych Nebytovych priestorov
v zmysle zékona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich pravnych predpisov
a stvisiacich predpisov. Pri vykonavani &innosti podl'a tohto bodu je Najomca povinny pocinat’ si
tak, aby nedochadzalo k Ziadnym obmedzeniam Cinnosti, prevadzky alebo uZivania nebytovych
priestorov Prenajimatel'om alebo inych najomcov Budovy.

Néjomca sa zavizuje, ze bude udrziavat’ v Nebytovych priestoroch a v spolo¢nych priestoroch
Budovy ¢istotu a poriadok.

Najomca je povinny, ak nebude pisomne dohodnuté inak, ku diiu ukonéenia najmu Nebytové
priestory vypratat, uviest Nebytové priestory do pdvodného stavu, s vynimkou ponechania
uskutoénenych a Prenajimatelom odsuhlasenych stavebnych Gprav, ak nebolo dohodnuté ich
odstranenie, odstranit’ vietky reklamné napisy a informa&né tabule, ktoré na Budove, pred alebo za
Budovou umiestnil a protokolarne Nebytové priestory odovzdat poverenemu pracovnikovi
Prenajimatel’a. V pripade nesplnenia povinnosti podla tohto bodu tak urobi Prenajimatel’ na
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naklady Najomcu. N4jomca nezodpoveda za opotrebovanie Nebytovych priestorov zvyCajnym
a beznym pouzivanim s ohl’adom na dlzku najmu.

Néajomca je povinny umoZnit Prenajimatelovi po predchadzajucej vyzve pristup do
Nebytovych priestorov za pritomnosti Néajomcu alebo nim poverenej osoby na kontrolu
stavu, spdsobu a ti¢elu vyuZivania Nebytovych priestorov.

Najomca nemdze prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo s fiou suvisiace postapit
alebo previest’ na tretiu osobu bez predchadzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela.

Clanok V.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny umoZnit Najomcovi uZivanie Nebytovych priestorov v silade s touto
zmluvou auéelom ndjmu aumoznit Najomcovi, jeho zamestnancom a klientom pristup
k Nebytovym priestorom. Najomca prehlasuje, ze Nebytové priestory s ku ditu podpisania tejto
zmluvy v stave sposobilom na ich uzivanie na dohodnuty G&el najmu. Zmluvné strany sa dohodli,
e Prenajimatel odovzda Najomcovi Nebytové priestory v defi podpisania tejto  Zmluvy
Zmluvnymi stranami.

Ak nie je v tejto zmluve uvedené inak, Prenajimatel’ zabezpeci Najomcovi riadne plnenie Sluzieb

a zaisti odstranenie zavad spojenych sich poskytovanim. Prenajimatel’ je vsak opravneny

poskytovanie SluZieb obmedzit’ alebo prerusit v nevyhnutnom rozsahu:

a) pri vzniku a odstrahovani nahlych havarii a poruch na zariadeniach sliziacich na dodavku
Sluzieb,

b) pri ohrozeni Zivota, zdravia alebo majetku,

¢) pri vykonavani planovanych rekonstrukcii, oprav alebo tdrzby; v tomto pripade je
Prenajimatel’ povinny oznamit' Najomcovi dovod a dobu prerusenia aspoti 14 dni vopred, ak
nebude dohodnuta ind doba,

d) pri prerueni dodavok Sluzieb zo strany ich dodavatefov do Budovy.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze Budova je poistena proti prislusnym poistnym udalostiam a Ze riadne
plati poistné.

Clanok VI
Skonéenie najmu

1. Néajom zanika:
a) dohodou,
b) vypovedou,
¢) odstipenim od zmluvy,
d) zanikom predmetu najmu,
e) zanikom pravnickej osoby, ak nema pravneho nastupcu.

2. Tato zmluvu mdze prenajimatel’ vypovedat’ z dovodov podla § 9 ods. 2 Zékbna ¢. 116/1990

Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov, pricom vypovedna lehota pri vypovedi
z ddovodov podla § 9 ods. 2 pism. a), ¢) — i) zakona ¢&. 116/1990 Zb. je 3 -mesacéna pri
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vypovedi z dévodu podla § 9 ods. 2 pism. b) zak &. 116/1990 Zb. je 1 — mesacna a zacina
plynut’ od prvého dita mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede. Najomca moze zmluvu
vypovedat’ z dovodov podl'a § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. s 1 — mesacnou, v pripade
podla § 9 ods. 3 pism. b) s 1-mesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina plynat’ od prvého
dia mesiaca nasledujiiceho po dorueni vypovede.

Vypoved’ musi byt pisomna a doru¢ena druhej Zmluvnej strane, inak je neplatna.

V pripade podstatného poruienia zmluvnych povinnosti Ndjomcu, ako je najma
a) neuhradenie Najomného alebo platieb za Sluzby viac nez 30 dni po lehote splatnosti,
b) prenechanie Nebytovych priestorov alebo ich ¢asti do podnajmu alebo iného uzivania
tretej osobe v rozpore s ustanoveniami tejto Zmluvy,

modze Prenajimatel od tejto zmluvy aj bez predchadzajiiceho upozornenia Najomcu
a poskytnutia dodato&nej lehoty na plnenie odstipit’. Odstiipenie od zmluvy nadobida uéinnost’
ditom dorudenia oznamenia o odstapeni Najomcovi. Ku diiu G¢innosti odstipenia dochadza
k zaniku tejto zmluvy, &im nie je dotknuta povinnost Najomcu uhradit’ Prenajimatelovi vSetky
zavizky vzniknuté na zaklade tejto zmluvy do diia odstiipenia.

Utinky dorugenia odstipenia, vypovede alebo inych pisomnych listin podla tejto zmluvy
nastanu aj vtedy, ak prijemca vypovede, odstipenia alebo pisomnej listiny, zasielku v odbernej
lehote neprevezme alebo jej prevzatie odmietne & zmari; vypoved, odstupenie alebo ind
pisomna listina sa povazuje za dorucenu v posledny defi uloZenia zésielky na poste.

Zmluvné strany sa dohodli, ¢ N4jomca je opravneny ukonéit najom pred uplynutim doby
najmu uvedenej v Cl. II. tejto Zmluvy aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota v takomto
pripade je jednomesagna a za&fna plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom bola pisomna vypoved® zaslani doporucene alebo odovzdana osobne druhej Zmluvnej
strane.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost a G&innost’ diiom podpisu tejto zmluvy obidvoma Zmluvnymi
stranami.

Vztahy medzi G¢astnikmi tejto zmluvy, ktoré nie s vyslovne upravené touto zmluvou sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov a Obcianskeho zékonnika.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu pred jej podpisom precitali, Ze bola uzatvorena po
vzajomnom prejednani podla ich pravej aslobodnej vole, urcite, vazne a zrozumitelne, nie

v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok.

Zmeny adodatky ktejto zmluve sa mdzu uskutolnit’ len po vzdjomnej dohode obidvoch
Zmluvnych stran, pisomnou formou a musia byt podpisané obidvoma Zmluvnymi stranami.

Zmluva je vyhotovend vdvoch rovnopisoch, zktorych kazdid Zmluvna strana dostane pri
podpisovani jedno vyhotovenie.
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Prenajimatel’

OBEC
VELKY FOLKMAR
055 51

Kogice diia .. 7. & /

Najomca:

Strana 6z 6

Pinault
preseNa predstdvenstva



